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АДМИНИСТРАЦИЯ БЕЛОЯРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА

АЧИНСКИЙ РАЙОН

КРАСНОЯРСКИЙ КРАЙ                    

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

08.04.2016  года                                                                                      № 41-П

Об утверждении Положения о порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории муниципального образования Белоярский сельсовет Ачинский район Красноярский край
 В соответствии с Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006г. №42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. №25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Уставом Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края ПОСТАНОВЛЯЮ:
         1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда на территории муниципального образования Белоярский сельсовет  (приложение №1).

 2.  Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.

3. Постановление вступает в силу в день, следующий за днём его официального опубликования в информационном листе «Белоярские Вести» и подлежит размещению в сети Интернет на официальном сайте МО Ачинского района: www. ach-rajon.ru.

Глава Администрации                                                                 В.В. Кириков
                                                    Приложение к постановлению
Белоярского сельсовета

                                                    08.04. 2016г   № 41-П
ПОЛОЖЕНИЕ
О порядке предоставления жилых помещений

муниципального специализированного жилищного фонда

на территории муниципального образования Белоярский сельсовет Ачинского района Красноярского края
1. Общие положения
1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 года №42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», Постановлением Правительства  РФ от 21.01.2006 года №25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», Уставом Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края.

2. Настоящее Положение определяет порядок предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда (специализированного жилищного фонда находящегося в собственности муниципального образования Белоярского сельсовета):

1) служебных жилых помещений;

2) жилых помещений муниципального маневренного фонда;

3. Использование жилого помещения в качестве муниципального специализированного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к муниципальному специализированному жилищному фонду. 

Отнесение жилых помещений к специализированному жилищному фонду производится по правилам, установленным Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 года №42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений».

4. Включение жилого помещения в муниципальный специализированный жилищный фонд с отнесением такого помещения к определенному виду специализированных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановлений Администрации сельсовета (далее – Администрация) с учетом предложений общественной комиссии по жилищным вопросам (далее – Комиссия). 

Муниципальные специализированные жилые помещения не подлежат отчуждению, передаче в аренду, внаем, за исключением передачи таких помещений по договорам найма специализированного жилого помещения, предусмотренным действующим законодательством.

5. Учёт муниципальных специализированных жилых помещений, учет договоров найма жилого помещения в муниципальном специализированном жилищном фонде осуществляет Администрация. 

2. Предоставление гражданам муниципальных специализированных жилых помещений
1.Муниципальные специализированные жилые помещения предоставляются на основании постановления Администрации с учетом предложений Комиссии  по договорам найма муниципальных специализированных жилых помещений. 

Муниципальные специализированные жилые помещения предоставляются по установленным Жилищным кодексом Российской Федерации основаниям гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями в соответствующем населенном пункте  Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края.
2. На основании постановления о предоставлении муниципального специализированного жилого помещения Администрация заключает с гражданами договор найма соответствующего муниципального специализированного жилого помещения, за плату во владение и пользование для временного проживания в нем, по форме, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 года №42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений». 

3. Вселение граждан в предоставленное жилое помещение осуществляется на основании заключенного договора найма жилого помещения муниципального специализированного жилищного фонда.

Наниматель жилого помещения обязан в трехдневный срок после заключения договора найма жилого помещения заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг.

4. Оплата гражданами за пользование жилыми помещениями муниципального специализированного жилищного фонда осуществляется в установленном законодательством порядке. 

5. В период проживания в жилых помещениях муниципального специализированного жилищного фонда на граждан распространяются требования «Правил пользования жилыми помещениями», утвержденных Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. №25.

3. Порядок предоставления служебных жилых помещений
3.1. Общие положения

Положение о порядке предоставления служебных жилых помещений муниципального жилищного фонда Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края  (далее - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации , Постановлением Правительства Российской Федерации № 42 от 26 января 2006 года «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», Устава Белоярского сельсовета с целью определения порядка предоставления отдельным категориям граждан во владение, пользование для временного проживания в служебных жилых помещениях муниципального специализированного жилищного фонда Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края (далее - служебные жилые помещения).

3.1.1. Служебные жилые помещения предоставляются по договорам найма служебного жилого помещения отдельным категориям граждан в связи с характером их трудовых отношений с органами местного самоуправления, муниципальными  учреждениями, предприятием, в связи с прохождением службы, в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления.

       3.1.2. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями в муниципальном образовании Белоярский сельсовет Ачинский раон Красноярский край .

        3.1.3. Служебные жилые помещения предоставляются в виде отдельной квартиры.

3.1.4. Служебные жилые помещения не подлежат отчуждению, обмену, передаче в поднаем, в аренду.

3.1.3. Переустройство и перепланировка служебного жилого помещения не допускается.

         3.1.5. Организация эксплуатации служебных жилых помещений осуществляется в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления Белоярский сельсовет Ачинский район.
3.1.6. Использование жилого помещения в качестве служебного жилого помещения допускается только после отнесения такого помещения к специализированному жилищному фонду.

3.1.7. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением к виду служебных жилых помещений и исключение жилого помещения из указанного фонда осуществляются на основании постановления главы Белоярского сельсовета Ачинского района Красноярского края.

3.1.6. Ведение реестра служебных жилых помещений осуществляет комиссия по жилищным вопросам . 

3.2. Перечень категорий граждан, которым предоставляются 

служебные жилые помещения

3.2.1. Служебные жилые помещения предоставляются в соответствии со ст.93 Жилищного кодекса  РФ  следующим категориям граждан: 

а) государственным и муниципальным  служащим 

б) гражданам, осуществляющим свою деятельность в государственных или муниципальных унитарных предприятиях

в) гражданам, осуществляющим свою деятельность в государственных или муниципальных учреждениях 

г) гражданам  проходящим службу  в связи с назначением на государственную должность РФ или государственную должность субъекта  РФ либо в связи с избранием на выборные должности в органы государственной власти  или органы местного самоуправления  

3.3. Порядок предоставления служебного жилого помещения

3.3.1. Служебные жилые помещения предоставляются установленным категориям граждан по ходатайству руководителей организаций.

Служебные жилые помещения предоставляются в порядке очередности, исходя из времени постановки на учет граждан, которым предоставляются служебные жилые помещения (далее - учет), кроме случая избрания на выборную должность в органы местного самоуправления.

3.3.2. Ведение учета и подготовка предложений по предоставлению служебных жилых помещений осуществляется  общественной комиссией  по жилищным вопросам (далее – комиссия), утвержденной постановлением главы сельского поселения.

Основание принятия на учет - личное заявление на имя руководителя учреждения, организации и иные необходимые для решения данного вопроса документы.

Представители организаций, учреждений подают в Комиссию следующие документы:

- ходатайство руководителя организации, учреждения о предоставлении служебного жилого помещения на имя председателя Комиссии;

- копию трудовой книжки.

3.3. 3.Граждане снимаются с учета в случае:

а) утраты оснований, дающих им право на получение служебного жилого помещения;

б) выявления в предоставленных документах сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием принятия на учет;

в) увольнения со службы, прекращения трудовых отношений или перевода с должности, дающей право на получение служебного жилого помещения;

г) отказа гражданина от получения служебного жилого помещения.

3.3.4. Снятие с учета граждан, нуждающихся в получении служебного жилого помещения, осуществляется на основании решения комиссии по предоставлению служебных жилых помещений,  после предоставления гражданину служебного жилого помещения либо по основаниям, перечисленным в п. 3.3.3 настоящего Положения.

3.3.5. Секретарь Комиссии по предоставлению служебных жилых помещений в течение 30 дней со дня регистрации письменного обращения осуществляет подготовку документов по предоставлению служебных жилых помещений на рассмотрение Комиссии.

3.3.6. Решение о предоставлении служебного жилого помещения принимается по результатам рассмотрения Комиссии постановлением главы сельского поселения. 

В течение 10 дней в организации направляется документ, подтверждающий принятое решение, либо мотивированный отказ о предоставлении служебного жилого помещения. Решение об отказе может быть обжаловано в установленном порядке.

3.3.7. Специалист по жилищным вопросам  Белоярского сельсовета  от имени муниципального образования Белоярский сельсовет  заключает с гражданином договор найма служебного  жилого помещения на основании постановления о предоставлении жилья.

3.3.8. В связи со служебной необходимостью служебные жилые помещения могут предоставляться вне очереди.

3.4. Пользование служебным жилым помещением

3.4.1. Договор найма служебного  жилого помещения заключается в письменной форме. Жилое помещение передается гражданину во владение и пользование для временного проживания в нем по договору найма служебного  жилого помещения.

3.4.2. В договоре найма служебного  жилого помещения указываются все члены семьи нанимателя.

3.4.3. Права, обязанности нанимателя по пользованию служебным жилым помещением регулируются договором найма специализированного жилого помещения.

3.4.4. Прекращение трудовых отношений либо пребывания на выборной должности является основанием прекращения договора найма служебного жилого помещения.

Работодатель в течение 10 дней с момента увольнения работника обязан уведомить об этом администрацию сельсовета. 

3.4.5. В случае прекращения или расторжения договоров найма служебного  жилых помещений граждане должны освободить служебные жилые помещения, которые они занимали по данным договорам, в течение месяца после получения уведомления.

В случае отказа освободить служебные жилые помещения граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных действующим жилищным законодательством.

3.5. Исключение служебного жилого помещения

из специализированного жилищного фонда

3.5.1. По ходатайству организации и решению Комиссии служебные жилые помещения могут быть исключены из реестра специализированного жилищного фонда Белоярского сельсовета  постановлением главы сельсовета в отношении граждан, имеющих непрерывный трудовой стаж работы 10 и более лет в организации, по ходатайству которой было предоставлено служебное жилое помещение, и проживших в данном служебном помещении не менее 5 лет.

По результатам рассмотрения Комиссией выносится решение об удовлетворении ходатайства или об отказе в предоставлении служебного жилого помещения.

4. Предоставление жилых помещений
в муниципальном маневренном фонде
4.1. Жилые помещения муниципального маневренного фонда предназначены для временного проживания:

а) граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;

б) граждан, утративших жилые помещения в результате обращения взыскания на эти жилые помещения, которые были приобретены за счет кредита банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на приобретение жилого помещения, и заложены в обеспечение возврата кредита или целевого займа, если на момент обращения взыскания такие жилые помещения являются для них единственными;

в) граждан, у которых единственные жилые помещения стали непригодными для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

г) иных граждан в случаях, предусмотренных законодательством.

4.2. Предоставление жилых помещений маневренного жилищного фонда осуществляется гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями в соответствующем населенном пункте Белоярского сельсовета , при этом необеспеченными признаются граждане, которые на территории сельсовета  не являются:

- нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам социального найма;

- собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

- ссудополучателями жилых помещений по договорам безвозмездного пользования или членами семей ссудополучателей жилых помещений по договорам безвозмездного пользования;

- нанимателями жилых помещений по договорам найма специализированного жилищного фонда, а также членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам найма специализированного жилищного фонда.

4.3. Жилые помещения маневренного жилищного фонда предоставляются гражданам из расчета не менее 6 кв. метров жилой площади на 1 человека.

4.4. Предоставление жилого помещения маневренного жилищного фонда гражданину оформляется постановлением администрации сельского поселения Ибраевский сельсовет  на основании следующих документов:

- в случае проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые гражданами по договорам социального найма, - постановления (распоряжения) главы МО Белоярский сельсовет  о начале проведения соответствующих работ;

- в случае обращения взыскания на жилое помещение - соответствующего решения суда;

- в случае признания жилого помещения непригодным для проживания в результате чрезвычайных ситуаций - постановления (распоряжения) главы Белоярского селсьовета  о признании такого жилого помещения непригодным для проживания;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством, - решений соответствующих органов местного самоуправления, а также, в случае необходимости, иных органов, указанных в законодательстве;

- копий удостоверений личности гражданина и членов его семьи, проживающих совместно;

- заявления гражданина о предоставлении  ему  жилого помещения маневренного жилищного фонда;

- заявления (или заявлений) гражданина и совершеннолетних членов его семьи об отсутствии у гражданина и несовершеннолетних членов его семьи, об отсутствии у совершеннолетних  членов его семьи жилья на праве собственности на территории сельсовета , об отсутствии  иного жилья на территории поселения на условиях договора социального найма, безвозмездного пользования и др. найма жилого помещения.

4.5. Прием заявлений от граждан на имя главы сельсовета осуществляет должностное лицо, ответственные за осуществление работы по жилищным вопросам.

4.6. Рассмотрение заявлений и документов о предоставлении жилого помещения маневренного жилищного фонда может передаваться главой сельсовета   общественной комиссии по жилищным вопросам, которая принимает решение о предоставлении или об отказе в предоставлении жилого помещения. Решение комиссии носит рекомендательный характер.

4.7.На  основании   постановления    администрации     сельсовета о предоставлении жилого помещения маневренного фонда с гражданами заключается договор найма жилого помещения маневренного фонда на период и условиях, определенных жилищным законодательством Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами.

4.8. Договор найма жилого помещения муниципального маневренного фонда заключается на период:

а) до завершения капитального ремонта или реконструкции дома (при заключении такого договора с гражданами, указанными в подпункте "а" пункта 4.1 настоящего Порядка);

б) до завершения расчетов с гражданами, утратившими жилые помещения в результате обращения взыскания на них, после продажи жилых помещений, на которые было обращено взыскание (при заключении такого договора с гражданами, указанными в подпункте "б" пункта 4.1 настоящего Порядка);

в) до завершения расчетов с гражданами, единственное жилое помещение которых стало непригодным для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств, в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, либо до предоставления им жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в случаях и в порядке, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации (при заключении такого договора с гражданами, указанными в подпункте "в" пункта 4.1 настоящего Порядка);

г) установленный законодательством (при заключении такого договора с гражданами, указанными в подпункте «г» пункта 4.1 настоящего Порядка).

4.9. Наниматель жилого помещения обязан в трехдневный срок после заключения договора найма жилого помещения маневренного жилищного фонда заключить договор на предоставление жилищно-коммунальных услуг с организацией, осуществляющей управление жилищным фондом, в котором находится жилое помещение маневренного жилищного фонда, либо с организацией, оказывающей предоставление коммунальных услуг.

4.10. За гражданами, проживающими в жилых помещениях маневренного жилищного фонда, сохраняется право при наличии установленных законом оснований на получение жилого помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма.

4.11. Прекращение, расторжение договора найма жилого помещения маневренного жилищного фонда осуществляется в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

4.12. Выселение из жилого помещения маневренного жилищного фонда осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

4.13. Жилые помещения муниципального маневренного фонда предоставляются гражданам, постоянно или преимущественно проживающим в  муниципальном образовании Белоярский селсьовет 

5 Договор найма жилого помещения
специализированного муниципального жилищного фонда
 5.1. Жилые помещения муниципального специализированного жилищного фонда предоставляются гражданам на основании постановления администрации сельского поселения о предоставлении гражданам специализированных жилых помещений по договору найма специализированного жилого помещения.

5.2. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в письменной форме. В случае изменения оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору найма служебного жилого помещения либо по договору жилых помещений маневренного жилищного фонда, наймодатель вправе принять решение (в том числе и по требованию (заявлению) нанимателя) об изменении условий договора найма (в том числе и объекта по договору найма).

5.3. Договор найма специализированного жилого помещения прекращается:

- в случае истечения периода, на который заключен договор найма специализированного жилого помещения;

- в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, на которое заключен договор найма специализированного жилого помещения;

- в случае перехода права собственности на служебное жилое помещение или жилое помещение маневренного фонда  либо передачи такого жилого помещения в хозяйственное ведение или оперативное управление другому юридическому лицу, за исключением случаев, когда новый собственник такого жилого помещения или юридическое лицо, которому передано жилое помещение, является стороной трудового договора с работником - нанимателем такого жилого помещения;

- по другим основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут:

- по соглашению сторон (с даты, определенной сторонами);

- по инициативе нанимателя (с даты, указанной нанимателем в заявлении о расторжении договора);

- в случае выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства (со дня выезда).

В судебном порядке по требованию наймодателя договор найма расторгается в случаях:

- неисполнения нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения;

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

- разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

- систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

- использования жилого помещения не по назначению.

6. Вселение и выселение из жилых помещений
муниципального специализированного жилищного фонда
 6.1. Вселение в жилое помещение, предоставленное по договору найма специализированного жилого помещения либо, производится не позднее 3-х дней со дня заключения указанного договора.

6.2. Гражданам, которым в соответствии с настоящим Порядком предоставлено специализированное жилое помещение и заключившим договор найма такого жилого помещения , указанное жилое помещение передается по акту приема-передачи.

6.3. В случаях изменения, расторжения или прекращения договора найма специализированного жилого помещения, граждане должны в течение 10-ти дней освободить занимаемое ими и членами либо бывшими членами семьи жилое помещение и передать его наймодателю по акту приема-передачи, в состоянии, отвечающем санитарно-техническим требованиям, пригодном для проживания.

В случае отказа освободить такое жилое помещение граждане подлежат выселению в судебном порядке.

 
